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1.1 RAPPELS REGLEMENTAIRES

Mft!l gmbot! mpdbvy!elvscbojtnf!jttvt!ef! mb! mpj! «
enrichis de nouveaux enjeux au fildes réformes. lls sont désormaisle cadre de la définition
ev! gspkfu! ef! ufssjupjsf! ef! mb! dpnnvofl! pv! ef!

sl gpotft! bvyl!lcftpjot!ef! mphfnfout-!ef!tfswjdf:
rvbmju! lev!idbesf ! ef ! wjrnemem,fdd cqrsdmmatisnvétonomede! e f | m!
m! ftgbdf-!ef!sl evdujpo!eft!el! gmbdfnfout! bvupnyg

Les évolutions législatives successives dont a titre récent les lois Grenelle 1 et 2 (2019 et

2010) ainsi que la loi Alur du 24 mai 2014 ont profondément et durablement modifié le cadre
réglementaire des PLU pour mieux prendre en compte les enjeux envirorementaux. Elles

marquent un changement de cap du cadre législatif. La loi Alur, dans un contexte de crise
ev!mphfnfou-!usbevju!mb!wpmpou!!ef!m! Fubu!efl!d
écologique des territoires; tandis que les enjeux erironnementaux se renforcent eu fil des

réformes.

Une nouvelle étape a été franchie par le décret de modernisation du contenu du PLU entré
en vigueur en décembre 2015 qui propose aux élus de nouveaux outils au service de leur
dpng! ufodf!ef!gmbojgjdbujpo! fulelvscbojtnf/

Les nouvelles dispositions prévues par le décret se déclinent autour de cing grands principes
directeurs : structurer les nouveaux articles de maniere thématique,simplifier, clarifier et
faciliterm! ' dsj uvsf ! ef t Ipssetvenit cadrede vid eedffrir @ud He-sbuplesse
aux collectivités pour une meilleure adaptation des régles a leurs territoiresgncourager
m! I nf s hf o d fintewsifidr lgssepplcesutbanisés etaccompagner le développement
de la construction de logements,favoriser la mixité fonctionnelle et sociale.

1.2ZHISTOIRE ET OBJECTIFS DU
EPDVNFOU! El VSCBOJTN

1.2.1 HISTORIQUE DU DOCUMENT DE
PLANIFICATION LOCALE ET MOTIFS DE LA
REVISION

Ladpnnvof! e! BvcbjPLUappraueg pet2X nhae2019.0 !

Le PLUa été mis en révision en novembre 2020(délibération du CM du5 novembre 2020)

bgjo! ef! sfel gjojs! mb!tusbu! hjflef! e! wfmpqgqfnf
principe de démocratie participative. Aussi, un des enjeux de la révision du PLU consiste a
co-construire le territoire de demain en associant : élus, experts techniges ; personnes
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publiques associées ; acteurs locaux et habitants. Pour rappel, en paralléle, une procédure
de Déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU est également en cours pour
gf snfuusf! mb! s/ bmjtbujpo! ev! gspkfu! eldtidna'! obhf |
réglementaires récentes, dont les lois Grenelle et la loi ALUR, ainsi que les projets

dpnnvobvy-!sfoefou!bvkpvse!ivjloldfttbjsf! mb!s
Fo! fggf u- ! rglionuds fnbuvelle§ exigendes ré&d mf nf oubj sft-! epou!
fowjspoofnfoubmf-! mlpckfdujg! gsjodjgbm! ef! mb!

développement urbain de la Commune pour une nouvelle période a venir (Horizon 2031) et
la mise a jour du document qui en découlera.

Mft! QMV! t pou! s!' hjt! gqbs! mf! Dpef! ef! m! Vscbojtnf
contenu attendu.

Les objectifs de la Commune:

Mf! QMV! e! Bvcbjt-!bggspvw!l ! mf! 32l nbjl!312:-1b!1!
prendre en compte les documents supra communaux et notamment le SCOT Sud Gard, de
sfelgjojs! mb!tusbu! hjflefle! wimpqqfnfoulev! ufs
démocratie participative. Aussi, un des enjeux de la révision du PLU consiste & coonstruire

le territoire de demain en associant: élus, experts techniques;, personnes publiques

associées ; acteurs locaux et habitants.

1.2.2 INTRODUCTION, VALEUR ET PORTEE
DU RAPPORT DE PRESENTATION

ArticleL.1515! ev! Dpef !l ef ! m! Vscbojtnf

«Mf ! sbggpsu!eflgs!tfoubujpo!ftu!vof!qjydf!nbju
les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement durables, les
orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement économique, de
surfaces et de développement agricoles, de développement forestier, d'aménagement de
I'espace, d'environnement, notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de
I'nabitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix
années précédant l'approbation du plan ou depuis la derniére révision du document
d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des espaces étis,

en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui
favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des
espaces haturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chifrés de modération de la

consommation de l'espace et de lutte contre |'étalement urbain compris dans le projet
d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation
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de l'espace fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard des
dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules
hybrides et électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de
mutualisation de ces capacités. »

Le présentrappou ! t ' buubdi f sb!
dpeflef! Mvscbojtnf/

I sb vgyp'!ofeysjf h ff cod futpid/euf! gnp!j bost

Jm!t! pshbojtf!fo! 4l gbsuj ft

Partie 1: le diagnostic territorial partagé
Partie2; ! m! ' ubu! jojujbm!ef!m!fowjspoofnfou!

Partie3; ! mf t ! fygmj dbuj pot!eft!dipjy!sfufovt!!fu!m

Le territoire communal comprenant un site Natura 2000, le document de PLU intégre donc
une évaluation environnementale.
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2.1 PRESENTATION DE LA
COMMUNEET DE SON CONTEXTE

2.1.1 SITUATION GEOGRAPHIQUE

Mb!dpnnvofl!lel Bvec
ef! O1nft-!15111n!
de Montpellier.

u!tjuv! flebot! mfouest qbs uf
] n!

Fftu!
tvele!Bmyt-!npjotlefl! 2111
Mb! dpnnvof! ftu! gbdj mfnfou! bddfttjcmf! ef! qgbs! t
Psbohfl!lebot! mf!Wbvdmvtf!bv! Qf suivt!fo!Ft-qbhof *

Vives. Aussi, elle est reliée a Aigue¥ives et Congénies par les routes départematales 142
et 249.

Mb! dpnnvof!t!jotdsju!ebot! mb! dstmed/idautlewu! ! ef ! dpn

Elle prend place dans la plaine de large et plate de Vauvert/Lunel qui préfigure la Camargue.

Le vidourle ne compose pas une vallée en soi, mais ses affluents découpent les reliefs

calcaires composant un patchwork de petites plaines et de vallons cadrés pa des collines
cpjttft/ It M fotfncmf!gpsnflvof!tpsuf!leflel ebmf!
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2.1.2 SITUATION ADMINISTRATIVE

Les communes limitrophes sont :
1 Congénies, au nord;
1 AiguesWj wf t -;1 " I'ml ftu
1 Gallarguesle-Montueux, au sud-est ;
1 Villetelle, au sud;
1 Saint-Sériés, au sudouest ;

T Kvobt-! "I mlpvftul/

La Communauté de Communes RhényVistre-Vidourle compte plus de 26 000 habitants et
rassemble dix communes : AiguesVives, Aubais, Boissieres, Codognan, Gallargues le
Montueux, Mus, Nages et Solorgues, Uchaud, Vergéze, Vestric et Candiac.

L'objet de la Communauté de Communes est d'exercer, au sein d'un espace de solidarité, les
compétences suivantes :

Compétences obligatoires :

1 Aménagement de I'espace pour la conduite d'actions d'intérét communautaire;

1 Actions de développement économique d'intérét communautaire;

1 Aménagement, entretien et gestion des aires d'accueil des gens du voyage

1 Collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés

1 Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (tel que défini par la
loi de modernisation de I'action publique territoriale et d'affirmation des métropoles
- MAPTAM). L'exercice de cette compétence peut étre transféré en totalité ou en
partie & un établissement public territorial de bassin et/ou a un établissement public

d'aménagement et de gestion de I'eau.

Compétences optionnelles :

9 Protection et mise en valeur de I'environnement,
1 Création, aménagement et entretien de la voirie communautaireg

1 Politique du logement et du cadre de vie.
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Compétences facultatives :

1 Enfance et jeunesse;

T Prévention et sécurité.

22ZEPDVNFOUT! EIl VSC|
PLANS OU PROGRAMMES AVEC
LESQUELS LE PLU DOIT ETRE
DPNQBUJ CMF ! PVI RV!
PRENDRE EN CONSIDERATION

2.2.1 SCHEMA REGIONAL

E! BNFOBHFNFOU-! EF! EFWFMP!
EVSBCMFT! FU! E! FHBMJUFT
TERRITOIRESSRADDETE! PDDJ UBOJ F!

Mf!l tdi!' nb!s! hjpobm!e!bn! obhfnfou-!efl!e! wfmpqgaql
(SRADDET) Occitanie, arrété en Assemblée pléniére du 19 décembre 2019, incarne le projet
e!bnt obhfnfoul!ev!ufssjupjsf!qgpsu! ! qgchdseldende! S' hj r
pour les générations futures, pour un avenir plus durable et solidaire. Ainsi, le SRADDET fixe
mft!lqgsjpsjult!s!hjpobmft!folufsnft!e!lrvjmjcsf
svsbvy-!leljngmboubujpelefjogbbtgpedaVv st el gbiub
de biodiversité ou encore de lutte contre le changement climatique.

Df 'l gspkful!e!bwfojs-!bvrvfm! mb!s! wjtjpo!ev! QMV!
de 2 caps stratégiques pour le devenir du territoire :
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- Un rééquilibrage régional

qpvs!
des territoires :

Dans un contexte de forte at-
tractivité démographique, le
sl rvjmjcsbhf!
part de limiter la surconcentra-
tion dans les métropoles en
engageant le desserrement
eft! dOvst! n!

tentiel de développement de
tous les territoires, le tout en
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sfogpsd

us
el bvusf! gbsul! e

LA STRATEGIE DU SRADDET EN BREF

2 CAPS
A 4
3 DEFIS

LE DEFI
DU RAYONNEMENT

LE DEFI
DE L'ATTRACTIVITE

LE DEFI
DES COOPERATIONS
Pour renforcer les solidarités
territoriales

Pour accueillir bien Pour un développement vertueux

et durablement de tous les territoires

9 OBJECTIFS GENERAUX DECLINES EN 27 OBJECTIFS THEMATIQUES

CONSTRUIRE UNE REGION
EQUILIBREE POUR
SES TERRITOIRES

RENFORCER LE POTENTIEL
DE RAYONNEMENT
DE TOUS LES TERRITOIRES

FAVORISER LE DEVELOPPEMENT
ET LA PROMOTION SOCIALE

1.1 Mobilités
1.2 Services

portant une attention particu-
liere & la sobriété fonciére (pri-
wjm! hjfs! m!bdgd
uf ssjupj bré tet les!
centres-bourgs). Ce rééquili-
brage doit étre opéré en
ufsnft! el bddvf
mais aussi en termes de ser-

. ces
1.3 Habitat

XCELLENCE
ENVIRONNEMENTALE
1.4 Foncier
15 Eau et risques
16 Santé

DEVENIR UNE REGION
A ENERGIE POSITIVE

sommation du bati
mation des transports
roduction d'ENR

CONCILIER DEVELOPPEMENT

INSCRIRE LES TERRITOIRES
RURAUX ET DE MONTAGNE
AU CEUR DES DYNAMIQUES

2.6 Economie rurale ef

frastructures

FAIRE DE L'ESPACE
MEDITERRANEEN UN MODELE
DE DEVELOPPEMENT VERTUEUX
3.4 Quverture méditerranéenne
3.5 Economie bleue
3 Résilience

REGIONALES
2.4 Offre territoriale
2.5 Complém, és

PARTAGER ET GERER
DURABLEMENT
LES RESSOURCES

&

FAIRE DE L'OCCITANIE UNE
REGION EXEMPLAIRE FACE AU
CHANGEMENT CLIMATIQUE

27 Logistique
3 ie durable

LU B S

wjdft!gvemjdt!

0 a U]

W]

u™ U7

- Vo!lopvwfbv!npeymfl!efle! wimpqqfnfoul gpvs! s!

M! bncjujpolefls! i rvjmjcsbhfl!lof!tfsb!qg!sfoof!

ebot!mf! nsnflufnqgt!

l' sl gpoesf ! 71

m! vshfodf! dr

eymfleflel wtmpggfnfou-!gmvt!s!tjmjfouohs D! ftu
fortes en termes de sobriété fonciere, de qualité urbaine, de préservation et de valorisa-
tion des ressources, de transition énergétique et de gestion des risques.

22.2LE SCHEMA DE

COHERENCE

TERRITORIALESCOT) JDGARD

Mb! dpnnvof! el!Bvcbjt! ftu! jou!hs! fl bv! gl!sjnYusf
territoire de 1 700 km? et qui concerne 80 communes, 6 EPCI et plus de 380 000 habitants

en 2019.

Mft! TDpU! jouYhsfou! m!lfotfnecmf! eft! gpmjujrvf
joufsdpnnvobm! dpi!sfou-!e!vol!lcbttjo!ef! wjf/!J
uf ssjupjsf! fo! nbujvysfl elvscbojtnf-1 ef! mphfnf
tfswjdft-!tefldpnnfsdft-!lef!mpjtjstAl

Mf! TDpU! Tve! Hbse! b! ! u!' ! bggspvw!! fo! 3118! ) TDpU

e ! vrévisibn approuvé le 10 décembre 2019.

Mf ! QMV!I el Bvcbjt!epju!susfldpngbujcmf! bwfd! mft!
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Les EPCI du Sud du Gard au 1* janvier 2018

Dmmaoo.v.mmoum
6 E.P.C.| compétents en matiére de S.CO.T. (80communes)

1- d'agg “Nimes
2- de - Terre d’Arge
= de “Potite
-- de “Terre de C
18- Communauté de communes “Rhdny-Vistre-Vidourie™
.- de “Pays de
2 PETR
agence
) " A - PETR Vidourfe -
AlU| s e

Awnil 2018

Dbsuphsbqgijfl!lev!g!'sjnYyusfl!lev! TDpU! ful!lef!m!jo
Source : SCoT Sud Gard

2221Mf l gspkfulel! bnl obhfnfou! fulef! el
SCoT (PADD)

Mf! gspkfu! el!bn!' obhfnfou! fu! ef! e! wfmpgqgfnfoul! e
gspkfufs! ebot! mfl ufngt! mpoh! "l usbwfst! mb! tqgbu
gsptgfdujg! ! 31! bot! fowjspo/!JIJm!t! bdmiseerd ! ev! s
wbmfvs! ef! mlfotfncmf! ev! ufssjupjsf! qgbs! vof!
m! vscbojtbujpo-!tztuynflef!npcjmju!t!ful!ftgbdf
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Pour le PADD du SCoT Sud Gard, quatre axes ont été défini
- Axe 1 :un territoire de ressources
- Axe 2 : un territoire organisé et solidaire
- Axe 3:un territoire actif
- Axe 4 : un territoire en réseaux

M! pshbojtbujpo!vscbjoflqgspgpt!f!lgbs! mf! TDpU! sf
df ousbmju!! ;! mf! dOvs!ef!m bhhmpn! sbujpo! Olnpjt
bassins de vie interconnectés et dotés de polarités locales fonctionnant en
complémentarité. Aubais se situe dans le bassin de vie de « La Plaine du Vistre Elle est

identifiée entant« ! r v ! billesidlldges!»e bot ! m! bsnbuvsf.llasaurdsj of ! e\
wj mmbhft! tpou! pshbojt!t! bvupvs! eifingipalerheng p mb s j
s!'tjefoujfmmf/! Mb! dpnnvof! e!Bvcbjt!tf! tjuvf!f
proximité, a savoir Calvisson et AiguesVives.
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Artes

S
s
{

&
¥
{
C
Ceeur d'Agglomération O Poles de bassin de p
(ville centre et 12re couronne) J (Rayonnement & I'échelle du bassin)
# L'armature Rayonnement territorial
e [1  Autres communes connectées au réseau TC et
support de développements
Pole d'équilibre

(Rayonnement & I'échelle d'un ou
plusieurs bossins et interfoce
avec les autres territoires)

M! bsnbuvsfl!lvscbjoflev!iufssjupjsflev! TDpU/!

Source : SCoT Sud Gard.

2222Mf I Epdvnfoul eePPpgkbdbpupgpb) EBP*

Mf !l epdvnfou!e!psjfoubujpo! fule!pckfdujgt!)EPP*
définit des orientations localisées et parfois chiffrées en matiere de logements, de grands
'rvjgfnfout-!ef!npcjmju!'t-!e! bn! olelprbtecfionde! dpnnf
m! fowj spoofnfou-!eft!ufssft! obuvsfmmft-!bhsjd
qualité urbaine et paysageére.
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Mf ! EPP! ev! TDpU! Tve! Hbse! ftu!dpngpt!!elvo!epdvn

Dpogpsn! nfou! ! mb! Mpj! Fohbhfnfou! Obuj pobm! gpv:
gpvs! m!BddYyt!bv! mphfnfou!fulvolvscbojtnf!s! opw
prescriptions et donne des recommandations :

- Dans le cas de prescriptions, les documents de rang inférieur, dont les documents
elvschbojtnf! mpdbvy!)QMV)j*-1ldbsuf!dpnnvobm
efluzgf! QMI - ! QEV-! fudA! tpou! btusfjout! ~! vg
des objectifs fixés par le SCoT. lls doivent a la fois permettre la réalisation des
pckfdujgt! gpvs! mb! gqg' sjpef! el bggmjdbuj pol!
réalisation des objectifs et options retenues pour une phase ultérieure. Les
prescriptions correspondent & des rgles a respecter, dans un rapport de
compatibilité ;

- Dans le cas de recommandations, le mode incitatif est a considérer.

Le DOO du SCoT Sud Gard est organisé en quatre objectifs généraux communs aux 80
communes et qui répondent aux ambitions affichées dans le PADD :

Nj Obijectif 1 : un territoire de ressources a préserver et a valoriser
Nj Obijectif 2 : un territoire organisé et solidaire;

Nj Obijectif 3 : un territoire actif a dynamiser;

Nj Obijectif 4 : un territoire en réseaux a relier.

A. Un territoire de ressources a préserver et a valoriser

T Psjfoubujpo!2!;1Qs!tfswfs!fulwbmpsjtfs!m!b:
et paysager du territoire

Mb! usbnf! wfsuf!jefoujgj!fltvs! mfl!lufssjupjsf!el
- Des ensembles naturels patrimoniau, couvrantle tiers Ouest de la commune
(Garrigues de La Roque, Liverna, Bois de la Garenne, Puech de Villeneuve et Val
Cabriére);
- Deuxcorridors écologique situé sur la partieEst ;
- Des secteurs de garrigues ouvertes auSud-Est.

Mb!usbnf!cmfvf!jefoujgj!fltvs! mflufssjupjsfl!le!

- Mft!ldpvst! e! favecleyitlosrie btéefLissact !
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L
il
!‘
\
T\k".

> L’armature des espaces naturels et agricoles > La trame bleue

Les coeurs de biodiversité I Les masses d'eaux structurantes

Les ensembles naturels patrimoniaux W Les masses d'eaux fragiles

Les secteurs de garrigues ouvertes —— Les cours d’eaux permanents
"1 Les secteurs boisés en plaine Espaces de bon fonctionnement des cours d'eau (EBF)
«= Les corridors écologiques Zone humide connue devant faire I'objet de protection

La trame verte et bleue du territoire du SCoT Sud Gard.
Source : SCoT Sud Gard

T Psjfoubujpo! 3! ;1 Gbwpsjtfs! m bgqgspqgsj bujpo!
usagers

1 Orientation 3 : Préserver et valoriser les vecteurs paysagers du territoire

Mf !l gbztbhf! ! gs!'tfswfs!jefoujgj!!tvs! mflufssju
Z Leslignes de force du paysage™ ! m;! f t u
Z Un principal axe de découverte du territoire suivant la D12 ;

Z Vofldpvgvsflelvscbhbojthupgftdhméeéfpawampyggqfghbsasch
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> Paysage
Les lignes de forces du paysage a préserver et & composer

/7 Les coupures d'urbanisation d'intérét paysager
—— Les haies et principaux alignements d’arbres a valoriser et maintenir
Les principaux axes de découverte du territoire

[ JRequalification des principaux axes dégradés

Le paysage a préserver du territoire du SCoT Sud Gard.

Source: SCoT Sud Gard.

1 Orientation 4 : Maintenir etadapter les espaces agricoles aux enjeux du territoire

Mb! usbnf! bhsjdpmf!jefoujgj!'fltvs!mf!lufssjupjsf
Z Eft!' ftgbdft! efl! gspevdujpo! ! wbhmfvs! sfogpsc
au SudEst;

Z Vof!nptbirvf!bhsjdpmfl!leflqgbsu!fule!bvusfle
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223LE SCHEMA DE COHERENCE
ECOLOGIQUE  (SRCE)  LANGEDOC
ROUSILLON

Le SRCE Languedoc Roussillon a été adopté le 20 novembre 2015 par arrété du préfet de

région, aprés approbation par le Conseil régional le 23 octobre 2015. Il définit les trames
wfsuft! ful cmfvft! ! mt! di fmmf! eft! Bscormders ! uf ss
l'dpmphjrvft-!{poft!ivnjeft-A*/1Ef!gbs!tb! sjdidf
est concerné parle passage de plusieurs corridors écologiquesconcernant la trame verte et

le passage de deuxcours ) m! v sidérél gpmme un réservoire f | cj pej wwdf st j u!l !
comme un corridor de biodiversité) concernant la trame bleue.

Villevis

d
g

-/ i}

s deFour (¢
anauy -

(TN Y

)

-r-.\

2. Coarragon 1R

(S

SRCE L-R : Trame verte et bleue

Trame verte Trame bleue

I Réservoirs de biodiversite Graus (5557 Espaces de mobilité
) . . Cours d'eau : Réservoirs de biodiversité g
Corridors écologiques ) - i )
NB : La représentation cartographique des corridors Cours d'eau : Corridors ECO|OquUES
NB: La tion cartograp,

ion des enjeux

de continuité qui fera fobjet d'une adaptation locale. I Réservoirs de biodiversité : zones humides, plans d'eau et lagunes

Les éléments de la trame verte et bleue régionale.
Source : SCRCE Languedce®oussillon.
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2.24LE PLAN CLIMAT AIR ENERGIE
TERRITORIALE (PCAET)

Le Plan climat air énergie territorialp ou Plan climat p est une démarche de planification, a
mb! gpjt!tusbu! hjrvf!fulpqg! sbuj p600habitarfts/ ! J m! t ! j n

Atténuer le réchauffement climatique consistera en partie a réduire les consommations
énergétiques et a développer des énergies renouvelables. La transition énergétique est donc
un enjeu majeur du Plan climat.

La communanuté de communes «Rhény Vistre Vidourle» auquel appartient Aubais est en
dpvst!e!! mbcpsbujpo!ef!tpo! QDBFU

2.25LE PLAN DE PROTECTION DE
M! BUNPT QI(FPB)F DE LA ZONE
URBAINE DE NIMES

Mf Il gmbo!ef!gspufdujpolef!m!bunptqgivYysflef!mb!{p
préfectoral du 03 juin 2016.

Vof! gbsu! jngpsubouf! ev! epdvnfou! ftu! dpotbds!
(présentation du territoire couvert par le PPA, inventaire des émissions et état de la qualité

ef! mlbjs-!I gpmmvbout! dpodfso! t! fu! rériqguesurtl@asij hj o
santé).

Bgjo!e!lwbmvfs! mft! bduj pot! ev! QQB! ef ! mb! { pof!
npe! mjtbujpot!ef! mb!rvbmju!!lef!m!bjs! 1lipsj{po

T mb!qgsfnjysfl!lcbt! fltvs!voltd! obsjp!ufoebod]j
ef! mbjs!tbot! nftvsf! tqgq!'djgjrvf!)ufoebodj f
ebot! mf!dbesfl!ef! m'bggmjdbujpoleft!nftvsft
au niveau national ;

T mb!tfdpoef!cbt! fltvs! mf!td! obsjpl!ufoebodjf
mb! njtf!fol! Ovwsfleft! bdujpot!elgjojft!ebot

Bjotj-!bgjolef!sftqfdufs! mft! wbmfvst! mjnjuft! :
bduj pot! q!sfooft-!s!hmfnfoubjsft!pv! wpmpoubj sf
e!bdujwju!! "I mlpsjhjofle!l nptgpopot gmmomvbolfif -
résidentiel/agricole, la communication/sensibilisation. Ces actions sont réparties comme
suit :

1 action a destination du secteur industriel ;

9 actions a destination du secteur des transports;

T bdujpot! " leftujobujpolev!tfdufvs!ef!m!lvsch
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9 actions a destination du secteur résidentiel/tertiaire ;
T bdujpol!e!jogpsnbuj poOdpnnvojdbujpo

T bdujpo!foldbt!el!ll gjtpefl!lef!gpmmvuj pol/

2.2.6 LE SCHEMA DIRECTEUR

E! BNFOBHFNFOU! FU! EF! HFTU
EAUX (SDAGE) RHONHEDITERRANEE
2022-2027

La commune fait partie du SDAGE Rhonéviéditerranée 20222027 approuve le 21 mars
2022 par le préfet coordinateur.

Mf!ltdi'!'nb!ejsfdufvs!lel!bn!obhfnfou! fulef!hftujop
hsboeft!qgsjpsju!'t!gpvs! mb!hftujpol!lef!m!fbv!ful!
du Rhoéne, de ses affluents et des fleuves coétiers méditerranéens, qui fonent le grand

bassin Rhone-Méditerranée :

Nj l'dpopnjtfs!mfbv!fult!bebqgqufs!bv!idibo
Nj réduire les pollutions et protéger notre santé
Nj gs' tfswfs!ful!sftubvsfs!mft!dpvst!el!lfob

Le SDAGE RhoneMéditerranée 2022-2027 est composé de neuf orientations
fondamentales auxquelles la modification du PLU doit étre compatible :

- T!bebqufs!bvy!fggfut!egv!dibohfnfou!dmjnbuj
- Qsjwjmhjfs!mb!qgs! wioujpo! fu!mft!joufswfou

- Dpods' ujtfs! mb! njtf! fo! Ovwsf! ev! gsjodjqf
aquatiques ;

- Qsfoesfl!lfoldpnqguf!mft!fokfvy!tpdjbyy!ful!ld

- Sfogpsdfs! mb! hpvwf sobodf! mpdbmf! ef! m!fbv!
enjeux;

- Lutter contre les pollutions, en mettant la priorité sur les pollutions par les
substances dangereuses et la protection de la santé;

- Préserver et restaurer le fonctionnement naturel des milieux aquatiques et des
zones humides;

] l'tfswfs!ml!'rvjmjcsfl!lrvbouju
b

- Buufjoesf!fulaqgs
fo!fbv!fu!fo!boujdjgbou! m! bwfojs
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- Augmenter la sécurité des populations exposées aux inondations en tenant compte
du fonctionnement naturel des milieux aquatiques.

227LETDI FNB! E! BNFOBHFNFOU! |
GESTION DES EAUX (SAGK) VISTRE p
NAPPES VISTRENQUE ET COSTIERES

Mf ! TBHF! ) Tdi ! nb! e! Bn! obhfnfou! fu!ef! Hftuj po! e
de planification, ayant une portée juridique, qui fixe collectivement des objectifs et des régles

gpvs!vof! hftujpo! hmpcbmf-11 r vj mgcohgrent:lefbassinevsbcn
wfstbou/!S!'bmjtfs!vo! TBHF! o! ftu!gbt! pcmjhbupj s

Mf! Tdi!'nb! e! Bn! obhfnfou! fu!eflHftujpol!left! Fbv)
(SAGE VNVC) a été approuvé par arrété préfectoral le 14 avril 2020.

Les grands enjeux du SAGE

Exploitées depuis plusieurs siecles, les nappes de la Vistrenque et des Costieres constituent
vo! sl tfswpjs!lel!fbv!itusbu! hjrvflgpvs!mlbmjnfout
Gard.

T Sftubvsfs!fulgs!tfswfs!mb!rvbmju!lef!m!fbyv
M! fbv! eft! obgqgft! gjmus! f! gbs! mft! dbj mmpvy! fu
naturellement de bonne qualité. Toutefois des pollutions par les nitrates et les pesticides
bmuy sfou! mpdbmfnfou! mb!rvbmju! ! efmenndesdngrais! Mf t ! ¢
utilisés en agriculture mais aussi des eaux usées domestiques. Les pesticides ont pour
origine les produits chimiques utilisés pour éradiquer les « mauvaises herbes » et les
ovjtjemft!)jotfduft-1!dibngj hoausstdarledjdrdingltep z! t ! f
gbsdt-!mft! ftgbdft! wfsut! A

Dft!gpmmvuj pot! gqfyv
fbv!igpubcmf/ ! Df uuf
dpmmf duj wft!efl sft

wfou! mpdbmfnf ou!dpngspnfuusf
l'tjuvbujpolcjfolrvflgs! pddvc
ubvsbuj po! ful! eéfehgggees.t f swbuj poa

T Nbjoufojs!mlbddfttjcjmju!! "I mb!sfttpvsdf!f
Gbdf! bv!el! wtmpgqgfnfou!ef! mlvscbojtbujpo! ful ef'
eflusbotqgqpsu! A-!nbjoufojs!mbddfttjcjmju!!~ !l mb
protection des captages publics devient de plus en plus difficile.

Les captages publics, autrefois situés en périphérie des villages, se retrouvent parfois

hbho! t!' gbs! m!vscbojtbujpo/!Dft!dbqubhft!efwfov
ponctuelles et accidentelles voient leur pérennité remise en question. Les allectivités

doivent alors engager des démarches, pour réaliser un nouveau captage dans les nappes ou
uspvwfs!vofl!opvwfmmf!sfttpvsdf-!rvj!t!bwysfou!

T Ef! m! fbv!folrvbouju!!l!tvggjtbouf!bvkpvsel!iyv
Mft! obqqgft! of! tpou! gbt! foleltlrvjmjcsf!rvbouj
eau actuels. Elles restent toutefois sensibles aux variations saisonniéres : plusieurs années
de faible recharge hivernale peuvent entrainer une forte baisse du nivea! ef I m! f bv ! f u!
mjnjufs!ufngpsbjsfnfoul mbddyt! ! mb!sfttpvsdf]/

M!I' f ygmpjubuj pol!eft!obgqgft! wblusYyt!gspcbecmfnf ol
fbv! gpubcmf! fo! sbjtpo! ef! mlbggmvy! ef! gpgvmbu
augmentation des prélevements de 40 % dans les nappes a horizon 2040.
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Mft!lufoebodft!e!! wpmvujpo!ev!dmjnbu! fo!{pof!nl!
car les modeles climatiques ne convergent pas toujours, en particulier concernant les
gs!'djgjubujpot/ ! Upvufgpjt-! mft! fyqf sunsllat f nc mf
répartition et la fréquence des épisodes pluvieux (les événements de pluviométrie extrémes
gpvssbjfou!efwfojs!lgmvt!gs!rvfout-!mb! sfdibshf
qui pourrait avoir une incidence sur la recharge des nappes.

Jm! ftulepod!jngpsubou!e!bggsfoesf-levyt!bvkpvse
mft!ojwfbvy!bgjo!el!boujdjqgfs!fulelbttvsfs! mb! g

2.2.8 LA CHARTE STRATEGIQUE POUR LA
PRESERVATION ET LA COMPENSATION
DES ESPACES AGRICOLES DU GARD

En mai 2012, était adopté le document de référence relatif aux lignes directrice de la

séquence éviter, réduire et compenser les impacts sur les milieux naturels. Ainsi naissait une

doctrine nationale visant a rappeler les principes qui doivent guider tousles acteurs

concernés par un projet impactant ces espaces. Le principe de compensation fonciére

agricole et a présent inscrit dans la loi n°20142 28 1! ev! 24! pdupcsf! 312E
m! bhsjdvmuvsf-! m! bmjnf oub-019¢pdu Blfaolt 2016 lergfigeslessu ! f u !
contours, notamment pour ce qui concerne les études préalables a réaliser et les mesures

ef! dpnqfotbujpo/! M bncjujpo! ef! mb! di bsuf! ft
sl hmfnfoubjsf/! Ml pckfdujg! ft wnhitiéuk depp@dervasionj s f ! v ¢
et de valorisation du foncier agricole. Non opposable, ce document de référence cherche a

inciter les porteurs de projets a intégrer cette nécessité de protection en amont de leur
réalisation. Les obijectifs de la charte sont lessuivants :

A Inciter & la prise de conscience des enjeux relatifs & la préservation
des terres agricoles

A Boujdjgfs!upvu! gqspkfu! dpotpnnbufvs!
dernier recours, compenser la consommation des espaces
agricoles

A Fmbcpsfs! vo! dbesf! el bggmj dbuj po! ef
dpngfotfs! fol {pof! bhsjdpmf! bgjo
comportements plus responsable, éthique et vertueux

A Epufs! mf!l ufssjupjsf! el gbsufnfoubm!
gpodj fs! bhsjdpmf! gbwpsjtbou! mb! nj
dynamique et économe

A Initier une démarche collégiale et partagée par une large majorité
eft!bdufvst!ev!iufssjupjsflgpvs!gs!'t
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2.3POPULATION

2.3.1 EVOLUTION ET STRUCTURE DE LA
POPULATION

2.3.1.1Une évolution constante de la population

Efqvjt! mb! gjo!eft!boo! ft!2:71-!mb!gpqgqvmbuj po!
En2®0- ! mb! dpnnvof ! e! B¥halitants,! sdtpme gapdldtidh hui a triplé en
m! ftqbdf! efhdansvbsbouf

Population

3500
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1500

1 000

500

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Evolution de la population entre 1968 et 2@0

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2@au RP2®0 exploitations
principales.

Mb! g! sjpef! p”! m!'' wpmvujpo! e nphsbgijrvf!bl!lul
avec une variation annuelle moyenne dda population de +3,1% environ.

Entre 1999 et 2009, la variation annuelle moyenne de la populationa progressivement

diminué pour atteindre +17% ! Kvtrv! bmpst! tvg! sjfvsf! 1 dfm
joufsdpnnvobmf-! mb!dspjttbodf! el!llF%entrg 209 et bt t f ! t
2014) pour se rapprocher des moyennes départementales (1%).

Df qf oebou-!dfuuf! ufoebodf! t!jowfstf!tvs! mb! q!
e! nphsbqgijrvf! el-dessushlgst2¥% gap an{2f2%/dnentre 2014 et 2020)
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uboejt! rvf!l df mmf! ef! m!joufsdpnnvobmju!! ful
(respectivement 1% et 03%).

M! bggpsu! ef! gpgvmbujpo! ftu! foujysfnfou!e, ! bv!
commune ; le solde naturel étant négatif surla période 1968-1990, puis positif entre 1990 et
2014 (+0,2a +0,4%), et de nouveau négatif sur la période 204-2020 (-0,4).
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19684 19753 19823  1990a 19593 20094 20143

1975 1982 1950 1999 2009 2014 2020

W Aubas mCCRRY mGard

Variation annuelle moyenne de la population en %

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RPA@ au RP2@0 exploitations
principales

2.3.1.2Une population qui vieillit

Depuis 2000- ! mb! q p g v nsitemd gvieillire ! Bv c b j
Hausse de la part des personnes agées, retraitées ou bientbt retraitées75 ans et plus
(+2,8pt en dix ans), 66874 ans (+2,3pt) et 45-59 ans (+1,2pt) ;
Diminution des actifs, des jeunes etdes enfants: 30-44 ans (-4,2pt), 15-29 ans (-0,5pt)
et 0-14 ans (-1,5pt).

Ce phénomeéne de vieillissement de la population est visible dans de nombreuses
communes. Il est donc nécessaire de prendre en compte cette donnée dans les années a
wfojs!lbgjo!e!bebqufs!opubnnfou! ml pggsf!fo! mphf
gvf!lgpvs! mft!kfvoft!n!obhft!bgjol!lrvfldft!efsoj

30



RAPPORT DE PRESENTATION

10,3
75 ans ou +

—
0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0

2020 m 2014 m2009

Qpgqvmbuj po!gbs! hsboef!usbodif!e!”®hf

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2@ au RP2@0 exploitations
principales

2.3.2 EVOLUTION ET STRUCTURE DES
MENAGES

2.3.2.1Une taille des ménages qui diminue progressivement

Depuis 1968, la taille des ménages sur Aubais baisse progressivement. Elle est passée de 3
occupants par résidence principale en 1968 a2,35 en 2@®0. Néanmoins, la taille des
n'obhft! t! f depdist2@l#h d jommjbtz'bfolu! ej njov! I rvflef! 1-13

Ce constat est remarquable dans la trés grande majorité des communes francgaises du fait
opubnnfou! ef! m! bddspjttfnfou! eft! nlobhft! dpn
familles monoparentales.

Qbs! bjmmfvst-! mft! nl obhft! e! v ortaleggdntsaugmentéf ! f u!
depuis 2009.

il



RAPPORT DE PRESENTATION
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Nombre moyen d'occupants par résidence principale

Sources : Insee, RP1967 a 199 dénombrements, RP20l4 au RP2®0 exploitations
principales
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Evolution de la composition des ménages entre 2@9 et 2020

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2@au RP2®0 exploitations
principales
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2.3.3 DIPLOMES ET FORMATION

2.3.3.1Une population de plus en plus diplémée

En2017- ' mf lejgmrnf I mf !l gmvt!sfqgs!tfoul!!ltvs! Bvchbj't
31% de la population.

Vient ensuite le CAP/BEP avec pres de 24% de la population non scolarisée de 15 ans ou
plus qui le posséde, suivi du dipldbme dwbaccalauréat ou brevet professionnel avec presque
19% environ.

= Aucun diplédme ou certificat
d'études primaires

= BEPC, brevet des colléges,
DNB

= CAP, BEP ou équivalent

= Baccalauréat, brevet
professionnel ou équivalent

= Dipléme de I'enseignement
supérieur de niveau bac + 2

= Dipldme de I'enseignement
supérieur de niveau bac + 3 ou
bac + 4
Dipldme de I'enseignement
supérieur de niveau bac + 5 ou
plus

Dipléme le plus élevé de la population non scolarisée de 15 ans ou plus selon le sexe en
2020

Source : Insee, RP2020 exploitation principale

2.3.4 REVENUS IMPOSABLES ET
PAUVRETE DES MENAGES ENZD

En 2021, il est recensé 1196 ménages fiscaux a Aubais. Leur revenu disponiblenédian est
de 26 650 euros. Il estsupérieur a celui de la CCRVVZ4 060) et a celui du département du
Gard (21 330).

La part des ménages fiscaux imposables est de 60%.

Le taux de pauvreté sur la commune est de€9% environ.

Points-clés du diagnostic :
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2 952 habitants en 2020
Une variation annuelle moyenne de la population de 2,2% entre 2014 et 2020.

Une population qui vieillit : les plus de 60 ans représenten27,5% de la population en 2@0
contre 22,4% en 2009.

Une taille des ménages stabilisée a B5 occupants par ménage en 2020;
Voflibvttfleft!nl obhft!elvoflqgqfstpoof! ful!

1 196 ménages fiscaux, 60% des habitants de la communesont imposables, un taux de
pauvreté sur la commune de9% environ.

Principaux enjeux pour la commune:

Nbjoufojs!mlbuusbduj wju!!ef!mb!dpnnvofl! by

Qsfoesf! fo! dpotje! sbujpo! m'!' wpmvujpo! ef!
el bebqufs! m!'pggsf! fo! mphfnfout! fo! gbsuj

ménages.
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2.4LOGEMENT

2.4.1 EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS

Avec ses 1 481 logements recensés en 2@0- ! mb! dpnnvof! e! Bvcbjt! bl
logement multiplié par trois depuis 1968.

1600 1481
1400
1200
1000
800

600

400
200

0
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 2020

Evolution du nombre de logements

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RP2@ au RP2@0 exploitations
principales

En 2020, plus de 80% du parc de logements sont des résidences principales. Les résidences
secondaires représentent environ 9% du parc et environ 8,5% sont des logements vacants.

La part des résidences secondaires a globalement fluctué depuis 1968. En 220, il est
recensé 1As! tjefodft!tfdpoebjsft/ ! DI ftuldvol!lopncsf!

En 2020, il est recensé 22 logements vacants sur la commune. Le nombre de logements
vacants a fortement augmenté depuis2009 (70* / ! Df dj 't ! fygmjrvf !l opubnn
important de logements issus de successions non vendus et utilisés occasionnellement

comme maisons secondaires pour les enfants ou conservés pour la retraite des
successeurs.

Concernant le type de logementson note une légere diminution du taux de maisons de 0,4%
entre 2009 et 2020f u! ' hbmf nf ou! vof ! m! hysf!lejn)3BW uj po! ev
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2020
2014
2009
1999
1990
1982

1975

1

1968

o

200 400 600 800 1000 1200 1400

Logements vacants
H Résidences secondaires et logements occasionnels

m Résidences principales

Evolution dunombre de logements par catégorie

Sources : Insee, RP1967 a 1999 dénombrements, RPA@ au RP2®0 exploitations
principales

2.4.2 CARACTERISTIQUES DU PARC DE
LOGEMENTS

2.4.2.1Une majorité de grands logements

En 2020, plus de %,5% du parc de logements se compose de résidences principales de plus
de 4 pieces. Cette part de grands logements a baissé depuis 209 (78,6%). Un constat qui
t!fygmjrvflgbdjmfnfou! gbs! mb!qgs! gpoe! sbodf ! ef!
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‘IA

w1 pitce w2 pigces = 3 pigces 4 pieces w5 piéces ou plus

Résidences principales selon le nombre de piecegn 2020

Sources : Insee, RP209, RP20M et RP2(Q20, exploitations principales, géographie au
01/01/2020

2.4.2.2Un parc de logements relativement récent

Plusde22&! ef t ! mphfnfout!ef! mb!dpnnvof!e!Bvcbhjt!po
voflufoebodfuspéwim! pbm!! di fmmf! ef! mb! Dpnnvobv
Vidourle (CCRVV) et du département du Gard. Le parc ancien (construit avant 1946) est plus
jngpsubou! ! Bvcbjt!rv!bv!ojwfbv!ief! mb! DDSWW! f u
le parc de résdences principales est plus récent a Aubais.

oo [

0 20 40 60 80 100 120

mAvant 1946 mDe 1946 41990 mDe 1991 4 2005 mDe 2006 a 2017
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Résidences principales selon la période d'achevement

Source : Insee, RP200 exploitation principale,

2.4.2.3Plus de la moitié des ménages installés depuisde 10 ans sur
la commune

Qmvt! ef! mb! npjuj'! ! eft! n'obhft! e!Bvcbjt! tpou! |j
résidence principale. Le renouvellement de la population est peu important.

= Depuis moins de 2 ans
mDe2a4ans
mDe5a9ans

= 10 ans ou plus

Ancienneté d'emménagement dans la résidence principale

Source : Insee, RP2020 exploitation principale,
2.4.2.4Une grandemajorité de propriétaires

En 2020, plus de 76% des ménages sont propriétaires de leur résidence principale. Cette part
eststable depuis2014- ! " I m! j owf st f ! e f, uirdimingebsu! ef t! mpdbubj
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Logés gratuitement

Locataires

Propriétaires

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m2009 m2014 m2020

Résidences principales selon le statut d'occupation

Sources : Insee, RP2009, RP20X4 et RP2(20, exploitations principales

2.4.2.5Le parc de logements locatifs sociaux (LLS)

La Communauté de Communes RhonyVistreeWj epvsmf -1 "I mbr vf mmf! mb!
bggbsuj fou-!o!ftu!gbt!dpvwfsuf!gbs!vo! Qsphsbnr

Avec 2 952 habitants a Aubais en 2@0- ! mb! dpnnvof ! o! ftu! ! hbmfnf ol
m! bsujdmf! 66! ef! mb! mpj!sfmbujwf! ! mb! Tpmj ebsj
3111-trvj!ljngptf!bvyl!dpnnvoft!eflgmvt!efl! 4161
de logements sociaux, porte a3 6 &! gbs! mb! mpj ! gpvs! m! Bddyt! bv! N
Rénové (ALUR) de mars 2014.

En2020- ! mb! dpnnvof ! edeR®logements sogiatxc patrésitience 4.e chant
descigales® ! )t fduf vs!ef! m!l Bshjmjfsf*

La commune dispose égalementde8 1! mphf nfout! ef! m! FI QBE! «! Mf t
) FI QBE! >! Fubcmjttfnfou!e!ll!cfshfnfoul gpvs! Qf st
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2.4.3 EVOLUTION DE LA CONSTRUCTION
DEPUIS CES DIX DERNIERES ANNEES

2.4.3.1Logements autorisés sur la commune cesdix derniéres
années

Selon les chiffres de labase de données Sitadel, entre 203 et 2023, il a été autorisé 2.1
logements a Aubais dont 150 logements individuels purs,49 logements individuels groupés
et 12 logements collectifs.

On constate entre 2012 et 2017 une certaine dynamique de construction avec en moyenne
une trentaine delogements autorisés par an puis un nouveau pic de construction en 2021
Les logements individuels purs sont toujours majoritaires dans les logements autorisés.

35

30

25

20
15
10
| N4
0 II |I| .

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

= | ogements individuels purs ~ mmmm Logements individuels groupés

Total

= | ogements collectifs

| Nombre de logements autorisés par type entre 2013 et 2023

Sitadel, logements autorisés

2.4.3.2Permis accordés ces dix derniéres années par la commune

Entre 2014 et 2024, 217 permis pour la construction de logements ont été accordés par la
dpnnvof-!tpju!vof Rihpprmis accorfdésedr dinowj s p o !

De source communale: .

- En 2020: 14 logements,
- En2021: 25 logements
- En2022: 18 logements
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- En2023: 17 logements
- En 2024: 28 logements

35

32

30

25

20

15

10

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Nombre de permis accordéspour des logements entre 2014 et 2024

Source : Données communales
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Points-clés du diagnostic :
1 481 logements en 2020 ;

Une croissance constante du parc de logements mais une évolution qui ralentit ces
derniéres années avec

+19% entre 1999 et 2009 +13% entre 2M9 et 2014 et +11% entre 2014 et 2020
Unemajorité de maisons

Une majorité et une progression des logements de grandes tailleset du nombre de
propriétaires.

Vof ! npzf oo f22pernfisadavgossfuation accordés/an sur la période 2013-2023
mais un trés net ralentissement ces derniéres annéesavec environ 18 logements/an..

Principaux enjeux pour la commune:

Répondre a la demande et aux besoins en logements pour accueillir les jeunes ménages €t

les ménages plus modestes ;
Engager la réalisation de logements sociaux ;

Fodpvsbhfs! mb!s! bmjtbujpo!ef! mphfnfout!ef
la composition des ménages ;

Inciter a la réhabilitation des logements vacants, en particulier en centre ancien, afin de le$
remettre sur le marché ;

Gbwpsjtfs!left! gpsnft!vscbjoft! gmvt! efotf
maitriser le développement urbain.
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2.5 ANALYSE URBAINE ET FONCIERE

2.5.1 EVOLUTION DE LA TACHE URBAINE
ET DU TISSU URBAIN

Bien avant l'occupation romaine, on trouve des vestiges d'habitations sur le site d'Aubais,
mais pratiguement rien, ensuite, jusqu'a lI'approche du Moyen Age.

Le premier vocable spécifique, ALBAIS (Alba, inspiré par la falaise blanche ou se situe le
village) est relevé en 1096, date retenue en conséquence comme Vvéritable début d'identité
du village. Elle coincide avec I'édification d'une tour de guet que suivrdnquelgue cent ans
plus tard, un castrum et I'amorce d'un bourg a I'emplacement de I'actuelle place des Halles.

Au Xllléme siécle :

On y connait un fort féodal dedeux tours carrées, préfiguration de I'aile Nord du Chéateau
actuel, et autour duquel sont groupées quelques maisons.

A cette méme épogque s'édifie le Moulin de Carriere, sur les bords du Vidourle qui sont a cet
endroit sur le territoire d'Aubais. Destiné a la mouture des grains, il est trés vite fortifié
comme en témoignent les machicoulis et pierres a bossages qui y subsstent encore.
Magnifiguement réhabilité aujourd'hui, il est lieu d'exposition et de loisirs et son plan d'eau
sert de cadre a un club de canoéKayak.

Il est également fait mention pour la premiere fois a cette époque de la Chapelle St Nazaire
de Massillargues qui sera longtempsla paroisse indépendante d'Aubais, et reste toujours
ouverte au culte a I'occasion de manifestations exceptionnelles.

Au XIVéme siécle et suivants :

Le village subit comme tant d'autres les divers fléaux de la peste, des guerres et du
brigandage avant de renaitre au XVléme sieécle a une activité plus normale.

Au XVlléme siécle :

Le baron Louis de Baschi, de souche toscane, entreprend la construction du Corps central
et de l'escalier monumental du Chéateau mais, protestant, en suspend les travaux et quitte le
pays a la Révocation de I'Edit de Nantes.
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Au XVllléme siécle :

Son fils, Charles de Baschi, dont les terres sont érigées en Marquisat, et qu'a Aubais on
appelle aujourd'hui en toute familiarité " le Marquis ", poursuit la construction du Chateau
avec ses deux ailes latérales, et agrandit la

Cour d'honneur qui représentera jusqu'a cing fois l'actuelle Place du Chateau.

Trés dégradé a la Révolution puis au fil du temps ses diverses parties appartiennent a 19
propriétaires différents, ce qui en a compromis jusqu'ici & la fois I'entretien et le « classement
» comme monument historique.

Les terres du Marquis d'Aubais s'étendaient jusque loin du village, englobant notamment
Gavernes, Christin, Junas..., et les habitants du centre d'Aubais spécifiaient fierement qu'eux
étaient d'AUBAIS MEMA (d'Aubais méme). Le terme vient d'en étre reprisus les panneaux
d'entrée du village.

Aujourd'hui :

D'importantes opérations de réhabilitation ont été effectuées derniérement par les soins des
« Chantiers d'insertion » sur des monuments ou des sites aubaisiens, et notamment sur le
vieux Moulin de Carriere, les Salles voQtées du Chéateau, et plus récemmetd Chapelle St

Nazaire ou les fouilles effectuées aux alentours immédiats ont permis de mettre a jour des

fondations et les restes d'un cimetiére du Xléme siécle.

Bwbou! 2:66-!m!vscbojtbujpo!tvs!Bvcbjt!tf! dpodf
long de la RD142 qui méne a Aigues/ives.

AVANT 1955 = .L
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Entre 1955 et 1980, le village se développe peu mais de fagcon anarchique avec un mitage
important du territoire. Les secteurs les plus touchés par lemitage ont été les abords du
Di f nj o! eVivBs| I&qudrtier Toutasor / Garrigouille, le Rieu et le Chemin des
Masques. La plaine du Vidourle est également mitée.

De 1955 a 1980

Fousf!2:91!/ fu!3111-!d!ftu!mb!qg!sjpef!p”!mb!dpn
des maisons pavillonnaires sur de grandes parcelles et de fait un mitage encore important
ev!iufssjupjsf/ I Mfltfdufvs! ef ! m! egdajtiensdi the-p u b n n f
nj o! e!l-Biyeh dufctemin des Masques, du Clapas, du Rieu et de Toutasor / Garrigouille

qui est situé en limite avec AiguesVives.

Pvusf! m!buufjouf!bvy!gbztbhft-!dpot!rvfodf! ef!
nvmujgmft!lgspecmynftl!lel!lrvjgfnfout!;!wpjsjft!ijo

Mb!dpnnvof!b!epod!!'u!!bnfolfl! 1ltflepufs!elvo!Q
ebwboubhflel!vof!s!hvmbsjtbujpo!lef!m!lfyjtubou!r
tage trés important du territoire.

Par la suite, de nombreuses modifications et révisions ont été engagées afin, notamment,
e!bebqufs!dfsubjoft!sYyhmft!rvj!bwbjfou!!ul! ! nbn
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De 1980 3 2000 AR T

Abstation ADELE ST, 2015

Bvkpvse!ivj-!tdfuuf!! wpmvujpo!vscbjof!dpoevj u!
déconnectés les uns des autres :
T Mfldfousf!bodjfol!ful!tft!fyufotjpot! wfst! mf
1 Le quartier Garrigouille dont le fonctionnement est davantage tourné vers la com-
nvof ! el!l-Hjeshdent itest mitoyen;
T Mb! {poflef!m!Psfjmmf-!dpotujuv! flelvof!{po
mpoobjsft!fulel!l rvjgfnfout!)tubef*/1

Aprés 2000
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2.5.2 FORMES URBAINES

2.5.2.1Le centre ancien et ses extensions

Mf! wj mmbhf! e! Bvcbjt!gs!tfouf!volujttv!vschbhjo!
sfngbsut! dpotujuv!t!gbs! m!Bwfovf! Fnjmf! M/ pobs
une densité au niveau des flots particulierement élevée.

Les rues du village sont étroites, les immeubles comportent majoritairement un a deux

étages. Les facades sont alignées de facon systématique a de tres rares exceptions pres.

Ebot! mf! dbt! dpousbjsf-!vo!nvs! fol gjafcensniittef ! ubj
béatie de la rue en développant en arriére une cour.

Les parcelles les plus petites sont généralement caistruites a plus de 80-90% voir100%. Les
gbsdf mmft! mft!gmvt! wbtuft!dpoujovfou!elpggsjs!

Mft!ejgg!sfouft!gmbdft!ev! wjmmbhf! gfsnfuufou! e

Mf !l df ousf ! bodj fole! Bvcbjt!ftu!sjdiflelvo!gbusj
embléme de la commune avec sa place, son patrimoine religieux, ses halles, on recense de
nombreuses facades ornementées qui font le cachet du vieux village.

"I'm! Ftu!ef! mb! spvuf! ef! Dpoh! ojft!fu!bv! Tve! ef
gmvt! m>dif-! po! qf vu! ejtujohvfs! mlfyufotjpo! el
m! jngmboubuj po!usbejujpoof mmf! efftt-1lce fuljm!ffoyuutf-olt”]
contemporaine avec la premiére vague du pavillonnaire périurbain.
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Le village est en effet traversé, par la RD 249, dite route de Congénies, et la RD 142, dite route
e!Bjhvft!WwW wft!)rvj!efwjfoofou! mb!svf!Bsuivs! N
urbain).

Bgjo!e!'"wjufs!mft!gmvy!eflusbotju-!mf! SE! 253!
évite la traversée du village.

Le réseau de desserte du village est trés dense avec des profils de rues souvent peu
compatibles avec lacirculation automobile. Des réflexions ont été menées sur le tissu ancien
avec la mise en place de sens de circulation (voies a sens unique).

Tj! df subjot! mphfnfout! ev! wjmmbhf! ejtgptfoul! ef
e!libcjubujpot/!Im!fols!ltvmuf!vol!tubujpoofnfou!

2522M!' i bcjubu! joejwjevfm

M!'i bcjubu! joejwjevfm!l gfv! efotf! ftu! mb! gsjodj
el i bcjubul! tlds guarsems\wdev¥alcroze, -du Clapas, des Eounes, dm! Bs hj mj f s -
Hbssjhpvj mmf-!Wbmdbcsjysf!fulef!m!Psfjmmf]/

Les habitations individuelles se sont développées sur des parcelles de taille importante
(entre 1 000et3! 111! n3*-1 fo! sbjtpo! opubnnfou! ev! gbj
efttfswjt!lgbs! mbttbjojttfnfou! dpmmfduj g/

Les constructions sont caractérisées par du pavillonnaire de plairpied ou a un étage

implantées majoritairement au d O vde vastes parcelles. Le plus souvent ces constructions
sont « cachées » par un jardidargement arboré.
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Mf! sl tfbv!efl!lefttfsuf! wjbjsf!lefldft!r rvbsujfst
nyusft!nbyjnvn*!l rvjltpou! gfv!dpngbujcmft! bwfd
Ces chemins se terminent souvent en impasse, un réseau, non bitumé, de servitudede

passage assurant la desserte des habitations.

Le quartier «Garrigouille »

Topographie et environnement

La topographie et le relief du quartier ne sont pas sans conséquence sur la forme urbaine du

guartier, tant en matiere de maillage viaire que de typologie batie. Les constructions sont
jngmbou! ft! ebot! vo! fowj spoofnf oueérwesautant quep j t ' - !
possible.

Accessibilité et desserte

Situeausudf t u! ev! df ousf ! bodj fo-! m! b dGarigouile tegfaitj t | BV ¢
gbs! mf! difnjo!ev! Nbt! Tbjou! Kfbo! fu! mfl difnjol!
tfjoltlev!rvbsujfsttflgbjul!wjb!mf!difnjoleft!Efu
au sol de ces deux chemins est particulierement &ible, ce qui rend la circulation a double
tfot!gbsujdvmjyYysfnfoul!dpngmjrv!f-1lejggjdjmf! wg
ces deux chemins se fait ensuite via des chemins de terrepeu praticables.

Formes urbaines et densités

Mf!rvbsujfs!t!ftul!dpotujuv! ! eb eVivespeb linikgpcom-j ovj u'!
munale avec celleci. La topographie et le maillage viaire font que le quartier est uniguement

dpngpt! !elibcjubu!joejwjevf m!lfdlemjbctstfb!jco-j!tetjfgngfvot
ujg!tvs!df!tfdufvs-! mft! gbsdf mmft! tpou! ef! hst
AiguesWj wf t /! Mft! mjnjuft! fousf!mft!efvyldpnnvoft
la continuité du bati. Toute densification dece quartier semble impossible au vu des carac-

ulsjtujrvftltlev!tjuf!fulopubnnfouleft!jngpsubou

Efotjul!! "I mifdubsf! ;! fowjspo!:!'mphfnfout
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2523M! i bcjubu! ejggyvt

Dft! {poft!el!ibcjubul!dpotujuvfou! vo!engendehtf ! ef t !
efl gpsut!dp,ut!e!fyufotjpoleft!sltfbvy!)wpjsj
Cpjt!ev! Evnbt-! "I m'Pvftu!ev!iufssjupjsfldpnnvol
rvifmrvfift! {poft! e! i bcjdaubewretda Mas guwlude,anp gbur fattahte v

pouvoir les qualifier de petits quartiess.

2.5.2.4La zone économique

Jm!t!bhjul!el!voltfdufvs!njyuf-ltlusbwfst!! gbs! mb!
e!bdujwjult!lef!m!'Psfjmmf/ ! Mflujttv!gbwj mmpoobj
limites de la zone artisanale sont floues sur le terrain etendent difficile la lisibilité du secteur,

el bvubou!rvfldfl!lefsojfs!ftu!l!dpogspou!! " 1lvolgqgil!

Mft!l gbsdf mmft! tpou! ef! hsboeft!ubjmmft-!fu! m!b
secteur.
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253ANALYSE DE LA CONSOMMATION

El FTQBDFT! OBUVSFMT-! BH!¢
FORESTIERS AU COURS DES DIX DERNIERES
ANNEES (204-2024)

M! bobmztflef! mb!dpotpnnbuj poleft!ftqgbdft!vschbj
la période 2014-2024 par la comparaison entre la photographie aérienne de la commune

datée de 2014f u! m! ' ubu! b d u v fAwdais (bhotmdérnesne bed®?(2t ebcadagire ! ~ !

e ! b2024). m

Bv!tfjolef!m!fowfmpgqf!vscbij26ii! mitodbfpothgmft!
bv!ujusf! ef! mb! dp oAcpntrarit® U jmd d loe !f fntcqrif d fetf t | ' m! nf o
ufotjpolef! m!fowfmpgqgf!vscbjof!tpou!dpngubcj mj

253.1Bobmztflef! mb!dpotpnnbuj po! gpvs!

Sur la période 2A4-2024, environ20,0 ha ont été urbanisést vs! mb! dpnnvof ! e! Bv
ef!m!ibcjub®8oh vbflevflauwjsspaulpgd sfl!vscbojt!t!qbs!fy
existante en 2014 etenviron9,2i b! qbs! dpncmf nfou! ef ! 4. f owf mpqggqf

Cette consommation a été la plus importante dans les secteurs du Village, du chemin des
Nbtrvft!fulef!WbmdbcsjyYysf/ ! D!I'ftu!ebot!mf!tfduf
la moins importante.

2532Bobmztflef! mb!dpotpnnbujpo!gpvs!

Sur la période 2(14-2024, environ2,9 ha ont été urbanisést vs ! mb! dpnnvof ! e! Bvcl
m! bdugnwj,38habv! tfjo! ef! mb! {pofi0d&!'hd dastinéggjau'! ! ef !
el wifmpgqfnfou! e! hduijfvwjwj'stplob s j2ddd mfbt! gpvs! mb! d|
agricole

2.5.3.3Analyse de la consommation pour les eéquipements

Sur la période 20M4-2024, 2,38 ha ont été urbanisést vs! mb! dpnnvof! el Bvchk
implanter de nouveaux équipements:

- Le parc photovoltaique: environ 0,84 ha.

- M! "ubcmjttfnfou!el!llcfshfnfoulgpvs! mft! Qfs
environ 0,58ha.

- Lacantinescolairee ! sv f ! e fehvindnB,33hg. mj f s
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- Tubuj po! eknvipv(s6ebha po

Sur la période 20L4-2024, environ555 m2, soit 0,065 ha de surface ont été urbanisés pour
les activités de tourisme et de loisirs Cette consommation concerne le lieudit « chemin de
Cardione » qui abrite un hoétefrestaurant, «La villa Vicha», proposant un hébergement

buzgjrvf!ebot! vo! dbesf! ef! wfsevsf! dpngpt! ! opu
elvof! gjtdjof-1ef! dpvs u-étle etfdétente. Cet ptablissemenvse ! f t q b
fond dans un cadre paysager naturel préservé en offrant un parcau milieu de la garrigue

bvcbjtjfoof-!dpousjcvbou! gmfjofnfou! ! m!bduj wij
Mb! {pof! e!fowjspo! 5-:! ib! fyjtubju! el k™! ebot!

w! sjubcmfnfou!vof!dpotpnnbujpo!opvwfmmf!e! ftqtk

E! b gnetre iméthodologie, environ 25,40 ha ont été consommés entre 2014 et 2024 dont
environ20 hapourm! i b.cj ubu

Type de consommation Projet Surface en m? Surface en ha Surface en ha
Logements neufs 189770 18,98
Habitat Réhabilitation de \ogermeﬁts/ 9500 095 20.0
changement de destination ’
Piscine 1007 01
Zone d'activité de |'Oreille 13349 1,33
Activités Activités agricoles - serres 4393 0,43929 2,9
Hangar 11532 1,15318
EHPAD 5820 0,58
Equipements Cantine scola[re 3322 033 2,39
Parc photovaltaique 8423 084231
Station d'épuration 6354 063544
Tourisme et loisirs Villa Vicha 555 005552 0,06
Total général 247115,00 25,40
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Commune d'Aubais

Analyse de la consommation d'espaces 2014-2024

Zoom centre-bourg
Réalisation: B. BAZOT, 2024

Sources: Commune, IGN SPOT 6-7 2014 et Ortho-express 2024
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Commune d'Aubais - Révision du PLU Analyse de la consommation d'espaces 2014-2024
Zoom secteur de I'Oreille/ du Moulin a vent

Ré on: B. BAZOT, 2024
So s: Commune, IGN SPOT 6-7 2014 et Ortho-express 2024
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[ Station d'épuration
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Sources: Commune, IGN SPOT 6-7 2014 et Ortho-express 2024
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[ Station d'épuration

Analyse de la consommation d'espaces 2014-2024
Zoom secteur Garrigouille
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Commune d'Aubais - Révision du PLU Analyse de la consommation d'espaces 2014-2024
Tourisme et loisirs

Réalisation: B. BAZOT, 2024
Sources: Commune, IGN SPOT 6-7 2014 et Ortho-express 2024

Consommation d'espaces
2014-2024

I Tourisme et loisirs




Mb! Gsbodf!t!ftu!lgjy!f-!lebot!mf!dbesf!ef! mb! mpj
T m!pckfdujg!e!buufjoesf! mf! #2060sp! bsuj gjdjbm
T bwfd!vo!pckfdujg!joufsn!ejbjsfleflslevdujp:¢
naturels, agricoles et forestiers dans les dix prochaines années (2022031) par rap-
port & la décennie précédente (20112021).

Mf !l gqpsubjm!ef! mlbsujgjdjbmjtbujpo!eft!tpmt!e! g
Mb ! o p arfifidalisation est définie, dans la loi « Climat et résilience », comme « l'altération

durable de tout ou partie des fonctions écologiques d'un sol, en particulier de ses fonctions
biologiques, hydriques et climatiques, ainsi que de son potentiel agronomique par son occu-

pation ou son usage ». Cette définition a depuis été complétée par un décret ciblant quels

types de sols sont ou non artificialisés.

Laconsommation des espaces naturels, agricoles et forestiers est entendue comme la créa-

tion ou l'extension effective d'espaces urbanisés sur le territoire concerné » (loi « Climat et
résilience » article 194).

Bjotj-!jm!ftu!o!' dfttbjsf!efl!ldpoobiusf! mb! dpot
dpnnvof /! Qpvs!dfmb-!m( "ubu!b!njt!fo!mjhof!vol!P
ebuflev!igsfnjfs!boojwfstbj s fbjediffixéQanle Bldancactipre ] wf st
8*l eflqgqvecmjfs!vo!!"ubu! boovfm!ef! mb! dpotpnnbuj
territoires et des citoyens des données transparentes et comparables a toutes les échelles
territoriales.

E!bgsYyt! mf! Qpsubj m! ef ! m( b5s4ha anf étEjcinsommnds entrgp o! e f t
2011 et 2021 dont environ 123i b! gqpvs! m! i bcj ubu

35

surface conscmmée en ha

05

période
Consommation totale (en hectares) entre 201 et 2021p Dp nnv o f | e $oBreec Rojtafl de
I'artificialisation des sols; Cerema, 202, Fichiers fonciers 20112022, données mises a jour au ler
janvier 2022
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2 ha

1ha

surface consommée en ha

0 ha

période

Dpotpnnbujpo!e! ftgbdft !~ 0HEtIRAR]pdDpwnjnpvo!fd leiStBosgcbl u!/f o u s
Portail de l'artificialisation des sols, Cerema, 202, Fichiers fonciers 20112022, données mises a jour
au ler janvier 2022

2.5.4 ANALYSE DES DISPONIBILITES FONCIERES,
DE LA CAPACITE DE DENSIFICATION ET DE
NVUBUJPO! EF! M| FOTFNCMF! EF’

M! bobmzt¥seb}] a)]fypyt ub o uietdnlrefiehunpoiemiehlde'pmdudionc b j t !
eflopvwfbvy! mphfnfout! bvlataffgspdr:ef ! m! f owf mpqqf ! v

1 mobilisation des disponibilités résiduelles au sein du tissu urbain existant(« dents
creuses »),

1 densification et mutation du tissu urbain existant et partiellement bati (divisions par-
cellaires potentielles)

M! bobmztfl!tvjwbouf!b!! ullf genfprenanénfcdmeté lbnedité j v s f !
ev!iufssbjo!ef!mb!dpnnvof /! Fmmf!b! !l ullnfol fltv:
rienne, du cadastre, de la connaissance des projets de constructions lancés récemment ou

en cours, et complétée par des vérificationssur le terrain.

Ont ainsi notamment été excluesles parcelles:
- concernées par un permis de construire en cours,

- situées en zone inondable inconstructible et en aléas trés élevé feux de forét (Porter
a connaissance sur la prise en compte du risque feux de forét de la préfecture du
Gard en date du 11 octobre 2021),

- traversées par desservitudese ! vuj mj u! ' gvemj r vf!
- situées en emplacement réservé ou en EBC du PLU
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- impossibles a desservir par des voiries (parcelles enclavées) ou les réseaux,

- dont le redécoupage est impossible de parm! j ngmboubuj po! ef! mb! d
ubouf!)jngmboubujpo! bv! df ousf! ef! mb! qgbsdf
gbsujf!bquf! “!bddvfjmmjs!vof!opvwfmmf!dpot

- dont la topographie est trop accentuée

Mft! dsjuysftlel!ljefoujgjddntjrquses e fotentidistde dvsibnt ! j ou f
parcellaire) sont les suivants :

T E'mjnjubujpo! el foujult!vscbjoft! foldpi! sfo
baine actuelle ;

1 Définition de densités cibles par entité urbaine et définition des tailles des terrains
djcmft! !l jefoujgjfsldpnnf!lgpufoujfm!gpodjf
cation fixé ;

1 Repérage exhaustif des terrains urbanisables dans chaque entité urbaine au regard
eftl!dsjuysft!lgjyl!tlgpvs!mlfoujul!lc«

1 Exclusion de parcelles par la commune ne répondant pas aux critéres définis ou trop
enclavées ou trop difficilement accessibles.

9 Dbmdvm!e!volqpufoujfmlef!mphfnfout!uil!psjr

M!' " uvef! gpufouj fm! gpodj f #llogementsferuderd éréduse2iens f ! f
division parcellaire,29mp hf nf out ! f o! s! j owf t uj t ®oft anftamaudet f du
130 logements potentiels.

o!
f

Jm!o! ftu!dfgfoebou!gbt! fowjtbhfbecmf!rvflupvt! c
a court terme. Le SCoT Sud @rd e f n b o efpliquet une rétention sur les surfaces du

potentiel foncier. Un taux de rétention de 60% a été appliqué sur les dents creuses et un taux

de 65% de rétention sur les divisions parcellaires, le réinvestissement Oreille Nord et le réin-
vestissement Oreille Ouest.

Ainsi, sur les14,18 ha de surface total que représente le potentielseulement 5,33 ha seront

utilisés pour la production des 130 logements potentiels théoriques. Cela représente une
densité de25mp hf nf o ut !,cZelquiést chbnpatible dvec les objectifs du SCOT Sud
Gard.

60



Projet PLU Aubais

Potentiel de logements en densification , réinvestissement et en extension
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- Total restant
. P Potentiel de total en ha sans . . O‘CI . an . . Total en ha en
Hiérarchisation . . . Total en ha avec rétention aprés rétention | % rétention A .
logement théorique rétention on ha rétention
Dents creuses 75 7,26 4,355628 2,90 60% 4,355628
& E Divisions parcellaires 26 5,61 3,643913 1,96 65% 3,643913
(=]
3| Secteurs de Réinvestissement
=g de 'Oreille
w
c @
= .
g :% Oreille Nord 3 0,28 0,1850745 0,10 65% 0,1850745
= Oreille Duest 26 1,03 0,6700525 0,36 65% 0,6700525
14,18098 8,854668 5,33 8,854668
Total logements potentiels pondérés en densification,
P 130 5,33 .
réinvestissement rétention en ha
soit 25 logt/ha

Commune d'Aubais

Potentiel de logements théoriques

Secteur Centre

H Enveloppe urbaine

Etude densification 13-11-2024
1002 Dents creuses

1270 Divisions parcellaires

" Réinvestissement

61




RAPPORT DE PRESENTATION

62





































































































































































































































































































































































































































































